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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEVELOPERA

Deweloper
ROZA DEVELOPMENT SP. Z O.0. Spétka prawa handlowego, spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig, KRS 0000282382 Sad Gospodarczy
w Warszawie, Kapitat Zaktadowy 7 210 000,00 zt — optacony w catosci.
Adres UL. PTASIA 14, 26-600 RADOM
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
948-247-20-14 140983586
48 48 385 75 95
Nr telefonu

. . roza@roza-development.eu
Adres poczty elektronicznej

48 48 385 75 96
Nr faksu

Adres strony internetowej www.roza-development.eu
dewelopera

ll. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Zespot Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej z Infrastruktura przy
ul. Rapackiego w Radomiu (sktadajacy sie z 9 budynkow
mieszkaniowych)

Adres




Data rozpoczecia

styczen 2008r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

decyzja nr 43/09 z dnia 05.03.2009 budynki nr 1,2,3,5
decyzja nr 17/10 z dnia 29.01.2010 budynek nr4i7
decyzja nr 50/10 z dnia 24.03.2010 budynek 6
decyzja nr 92/10 z dnia 04.08.2010 budynek 8 i 9

Adres

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Adres

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Zespot Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej z Infrastrukturg przy
ul. Rapackiego w Radomiu (sktadajacy sie z 9 budynkow
mieszkaniowych)

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

styczen 2008r.

decyzja nr 43/09 z dnia 05.03.2009 budynki nr 1,2,3,5
decyzja nr 17/10 z dnia 29.01.2010 budynek nr4i7

decyzja nr 50/10 z dnia 24.03.2010 budynek 6
decyzja nr 92/10 z dnia 04.08.2010 budynek 8 i 9

Czy przeciwko deweloperowi

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

prowadzono (lub prowadzi sig) w Radomiu przy ul. Ptasiej 14 postepowania egzekucyjnego na kwote

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi sie i nie
prowadzono przeciwko spotce" Roza Development” Sp. z 0.0. z siedzibg

powyzej 100.000,00 ztotych.

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg ,OSIEDLE MIESZKANIOWE DUET”
polegajace na budowie dwoch osmiokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych, z garazem wbudowanym, w ramach ktérego Deweloper zamierza
wybudowac¢ budynek mieszkalny oznaczony symbolem ,B1”- DUET I, w ktérym
znajdowac sie bedzie 56 (piecdziesigt szes¢) lokali mieszkalnych, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej 2.990,60m.kw. i budynek mieszkalny oznaczony symbolem ,B2”-
DUET Il, w ktéorym znajdowac sie bedzie 56 (pie¢dziesigt szesc¢) lokali mieszkalnych,
o projektowanej powierzchni uzytkowej 2.975,04m.kw zlokalizowane w Radomiu przy
ul. Zwirki i Wigury.

Dziatki nr 58/61; 58/64 ;58/71; 58/72; 58/65 ( arkusz 19, obreb 0020 - Gotebiow),
na ktérych zaplanowano przedsiewziecie deweloperskie potozone sg w potnocnej
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Numer ksiegi wieczystej

Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

czesci Radomia, pomiedzy ul. 11- Listopada oraz terenami zielonymi objetymi
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ” Park Gotebiéw Pétnoc”.
Dziatki nr 58/65; 58/72; wtaczono w zakres inwestycji ze wzgledu na przylgczenie
projektowanego obiektu do istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych oraz wybudowanie zjazdéw i przedtuZenie istniejgcej ul. Zwirki i Wigury
zgodnie z zawartym porozumieniem z dnia 10 listopada 2011r wraz z aneksem z dnia
18 wrzesnia 2014r.

Dziatka 58/61 i 58/64 , 58/71 objeta jest ksiegg wieczysta Nr RA1R/00119851/1
prowadzong przez Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Radomiu- wtasnosc¢
spotki.

Dziatka 58/72 objeta jest ksiegg wieczysta Nr RA1R/00004823/7 prowadzong przez
Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Radomiu — wtasnos¢ Skarbu Panstwa.
Dziatka 58/65 objeta jest ksiega wieczysta Nr RA1R/00128371/8 prowadzong przez
Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych w Radomiu — wtasno$¢ Gmina Miasta
Radomia.

Hipoteka umowna — na rzecz Banku kredytujacego — zabezpieczenie sptaty kapitatu
kredytu, odsetek, prowizje i inne koszty i naleznosci uboczne od udzielonego kredytu,
umowa kredytowa nr 3496431/03/0OB/15 z dnia 10.07.2015 roku.

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o
powierzchni
dziatki i stanie prawnym

nieruchomosci

Nie dotyczy

Plan zagospodarowania przestrzennego dla sasiadujgcych

dziatek

Po stronie pétnocne;:
przeznaczenie

w planie

dziatki: 58/33; 58/23;
58/24; 58/76; 58/75;
58/74

Dziafki objete
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Radomia dla obszaru
Y Parku Gotebiow
Péinoc” w Radomiu w
rejonie ulic:
Zbrowskiego,
Chrobrego, Terenowej |,
Hallera uchwalonego
uchwatg nr 667/2010
Rady Miejskiej w
Radomiu z 25 stycznia
2010 ogtoszonego w
dzienniku  Urzedowym
Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 31
poz. 436 z 12.02.2010 r.
wediug planu dziatki
znajdujg sie w strefie
2ZP | strefa terendw
zieleni parkowej/
podstawowe

przeznaczenie terenow:
1) Zielen urzadzona wy-
soka i niska




Plan zagospodarowania przestrzennego dla sgsiadujacych dziatek

2) Ciagi piesze

3) Ciagi pieszo-jezdne
4) Sciezki rowerowe

5) Mata architektura

6) Zatozenia wodne

7) Urzadzenia rekreacyj-
no-wypoczynkowe —
otwarte.

Jako przeznaczenie do-
puszczalne w strefie
ustalono: liniowe i punk-
towe elementy
infrastruktury technicznej.

Dopuszczalna
wysoko$¢  zabudowy
dziafki

brak planu

Dopuszczalny procent
zabudowy dziafki

brak planu

Po stronie zachodniej:

Tereny, ktore nie sg

Dziatka 58/60 objete ustaleniami
zadnego
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Dopuszczalna brak planu

wysoko$¢  zabudowy

dziatki

Dopuszczalny procent |prak planu

zabudowy dziafki

Plan zagospodarowania przestrzennego dla sasiadujacych dziatek | pg stronie Teren zabudowany
potudniowej: osiedle mieszkaniowe.

Dziatki 58/39;

Tereny, ktore nie sg

objete ustaleniami
zadnego
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Dopuszczalna brak planu

wysoko$¢  zabudowy

dziatki

Dopuszczalny procent |prak planu

zabudowy dziatki

Plan zagospodarowania przestrzennego dla sasiadujacych dziatek | pg stronie wschodniej: | Teren zabudowany

58/95; 58/59

osiedle mieszkaniowe.




Tereny,
objete
zadnego
obowigzujgcego
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego.

ktére nie sg
ustaleniami

planu

Dopuszczalna
wysokos¢  zabudowy
dziafki

brak planu

Dopuszczalny procent
zabudowy dziafki

brak planu

Informacje zawarte w
publicznie
dostepnych  dokumentach

dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km
od przedmiotowej
nieruchomosci, w
szczegolnosci

0 budowie lub rozbudowie

drég, budowie linii
szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w
szczegolnosci

oczyszczalniach Sciekow,
spalarniach Smieci,

wysypiskach, cmentarzach

Wydziat Architektury Urzedu Miasta w Radomiu informuje, ze na dzien 13/04/2015 roku
w obrebie 1 km od granic dziatek nr 58/65, 58/71, 58/72, 58/61, 58/64 (obreb 0020-
Gotebiéw, arkusz 19) potozonych przy ul. Zwirki i Wigury w Radomiu nie zostaty
wydane decyzje administracyjne na budowe/ rozbudowe drég, budowe linii szynowych,

oczyszczalni $Sciekdw, spalarni $mieci, wysypisk, cmentarzy i inne inwestycje
komunalne.
Dziatki o nr 58/65, 58/71, 58/72, 58/61, 58/64,na ktérych planowane jest

przedsiewziecie deweloperskie znajdujg sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcej
poziomej wewnetrznej lotniska wspotuzytkowanego Radom — Sadkow.

Port Lotniczy Radom S.A. informuje, ze na dzien 06/05/2015 roku dziatki o nr 58/65,
58/71, 58/72, 58/61, 58/64,na ktérych planowane jest przedsiewziecie deweloperskie
nie sg i nie beda w najblizszym czasie wyznaczone state korytarze powietrzne
zwigzane z cywilnymi operacjami lotniczymi odbywajgcymi sie na radomskim lotnisku,
w szczegolnosci dziatki te nie znajdujg sie bezposrednio pod Sciezkg podejscia do drogi
startowej lotniska w Radomiu — Sadkowie. Nie oznacza to jednak catkowitego braku
przelotdw nad wskazanym terenem, gdyz trasa statku powietrznego dolatujacego/
odlatujgcego z lotniska Radom — Sadkéw moze by¢ dobrowolna, uzalezniona od
czynnikéw takich jak np. warunki meteorologiczne, cel lotu czy dyspozycje wydane
przez organ kontroli ruchu lotniczego.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’ niex
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak’ nig*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

tak’ nie*

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

prawomocna decyzja nr 774/2014 z dnia 15/10/2014 wydana przez Prezydenta Miasta
Radomia ;
prawomocna decyzja nr 901/2014 z dnia 04/12/2014 wydana przez Prezydenta Miasta
Radomia ;

*
Niepotrzebne skresli¢
Niepotrzebne skresli¢
Niepotrzebne skresli¢




prawomocna decyzja nr 45/2015 z dnia 29/01/2015 wydana przez Prezydenta Miasta

Radomia .
Planowany termin rozpoczecie prac - 07.04.2015 rok
rozpoczecia zakonczenie prac - 31.03.2017 rok .
i zakonczenia prac
budowlanych

Termin, do ktérego nastapi 30/06/2017 roku, nie wczesniej jednak niz po zakonczeniu budowy, uzyskania
przeniesienie prawa prawomocnej decyzji zezwalajgcej na uzytkowanie budynku i innych dotyczacych
wiasnosci nieruchomosci przedsiewziecia deweloperskiego oraz uiszczeniu przez Nabywce catkowitej ceny
zakupu oraz odbioru lokalu na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego: Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg OSIEDLE MIESZKANIOWE
DUET polegajace na budowie dwoch osmiokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych, z garazem
wbudowanym, w ramach ktérego Deweloper zamierza wybudowac budynek mieszkalny oznaczony symbolem ,B1”-
DUET I, w ktérym znajdowac sie bedzie 56 (pieédziesiat szes¢) lokali mieszkalnych, o projektowanej powierzchni
uzytkowej 2.990,60m.kw. i budynek mieszkalny oznaczony symbolem ,B2”- DUET II, w ktérym znajdowac sie bedzie
56 (piecdziesiat sze$¢) lokali mieszkalnych, o projektowanej powierzchni uzytkowej 2.975,04 m.kw. Oba budynki faczy
jednokondygnacyjna podziemna czes¢ garazowa usytuowana pod czesciami mieszkalnymi. Dach nad garazem
pomiedzy budynkami mieszkalnymi zostat zaprojektowany w postaci ogrodkoéw, przypisanych do mieszkan
zlokalizowanych na parterze - 10 mieszkan na parterze bedzie posiada¢ ogrodek do wytacznego korzystania.
Odlegtos¢ miedzy budynkami wynosi¢ bedzie okoto 23,5 m. Ponadto na tym poziomie zaprojektowano pomieszczenia
lokatorskie dla mieszkan zlokalizowanych na poziomie parteru (facznie 10 pomieszczen lokatorskich). Na terenie
dziatek zaprojektowano dwa zjazdy publiczne od strony wschodniej z przedtuzenia ulicy Zwirki i Wigury. Trzy wjazdy
do garazu wbudowanego zaprojektowano od strony pétnocnej z drogi wewnetrznej ( 71 miejsc parkingowych). Na
poziomie garazu poza miejscami parkingowymi zaprojektowano: wezet cieplny, pomieszczenie przytgcza wody,
pomieszczenie hydroforni, pomieszczenie rozdzielni elektrycznej, pomieszczenie smietnika / dostep z zewnatrz/ oraz
26 pomieszczen lokatorskich. W poétnocnej czesci zaprojektowano teren zielony z alejkami spacerowymi i w peni
wyposazonym placem zabaw dla dzieci z nawierzchnig syntetyczng. W VIII kondygnacyjnych budynkach od poziomu
parteru do 6 pietra zaprojektowano wytacznie mieszkania, a na 7 pietrach budynkéw zaprojektowano pomieszczenia
lokatorskie ( 76 szt.). W obu budynkach zaprojektowano tacznie 112 lokali mieszkalnych: 1,2,3 pokojowych
o0 zréznicowanych powierzchniach od 31,63m? do 74,77m? Kazde mieszkanie posiada balkon, przynalezne
pomieszczenie lokatorskie i do wyboru garaz podziemny. Ogdlna liczba miejsc postojowych na zewnatrz 77 sztuk do
dyspozycji mieszkancow inwestycji. Osiedle ogrodzone z wyjsciem bezposrednim na teren zielony z placem zabaw.

Sposbb pomiaru powierzchni | Pomiar powykonawczy powierzchni uzytkowej lokali zostanie dokonany zgodnie
lokalu z Polska Normg PN-1SO 9836:1997 tj. w Swietle wykonczonych otynkowanych Scian,
mieszkalnego lub domu przy czym do powierzchni uzytkowej Lokalu bedzie wliczona powierzchnia balkonu.

jednorodzinnego

Zamierzony sposob i srodki wtasne oraz kredyt bankowy, $rodki nabywcéw wyptacone z otwartego
procentowy udziat zrédet mieszkaniowego rachunku powierniczego.
finansowania

przedsiewziecia
deweloperskiego

25% s$rodki wiasne

75% kredyt bankowy pomniejszony o $rodki nabywcow gromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym i wyptacone przez bank na rzecz dewelopera.

Srodek ochrony w postaci bankowego otwartego mieszkaniowego rachunku

Srodki ochrony nabywcéw e
powierniczego.




Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Deweloper stosuje srodek w postaci Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego , o ktérych mowa w Ustawie z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o Ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U.Nr 232, poz.
1377).

Zgodnie z umowg z dnia 10.07.2015 roku o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi srodkéw
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na wskazany przez Dewelopera
rachunek bankowy po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie harmonogramem przedsiewziecia
okreslonego w umowie o0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego.

Przed wyptatg $rodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego. Kontrola obejmuje sprawdzenie dokumentaciji
zwigzanej z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego oraz ocene stanu faktycznego
i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat umowe
0 wspoétpracy.

Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

2. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez Nabywce na rachunek, Bank
otwiera konto techniczne wykorzystywane wytacznie do jednej umowy deweloperskiej
na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego. Wptaty Nabywcy beda nastepowaty
na indywidualny otwarty rachunek powierniczy wskazany w umowie deweloperskiej za
posrednictwem konta technicznego, na warunkach i w terminach okreslonych
w umowie deweloperskiej. Bank bedzie ewidencjonowat wpftaty i wyptaty na rachunek
za posrednictwem konta technicznego odrebnie dla kazdego Nabywcy oraz na jego
zadanie bedzie przekazywat informacje o dokonanych wptatach i wyptatach. Srodki
pieniezne zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sq hieoprocentowane zgodnie z umowg zawartg z Bankiem o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

3. Za prowadzenie rachunku Bank pobiera miesieczna optate zgodnie z umowg
zawartg z Bankiem o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, ktéra obcigzy Dewelopera.

Nazwa instytuciji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nad bezpieczenstwem oraz poprawnoscig operacji finansowych czuwa Bank Polskiej
Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 81,
ktory prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Dewelopera.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap | - zakonczenie etapu do 30.06.2015 rok — 25% kosztéw inwestycji, w tym:

- koszt nabycia dziafki,

- opracowanie dokumentacji budowlanej,

- koszt przygotowania inwestycji do realizacji,

- stan zerowy: roboty ziemne; fundamenty DUET | ,G3,DUET II; $ciany garazu DUET |,
DUET Il i Sciany wind ; Sciany garazu G3; zbrojenie $cian; stupy garazu DUET |
,G3,DUET lI; strop, schody i belki nad garazem DUET | ,G3,DUET II; izolacje,

- stan surowy( konstrukcja zelbetowa): Sciany, stupy, strop, schody, zbrojenie- parter
DUET | i DUET I, | pietro DUET I,

- instalacje wodno- kanalizacyjne DUET | i DUET II,

- instalacje elektyczne DUET | i DUET II.

Etap Il —zakonczenie etapu do 30.09.2015 rok - 15% kosztéw inwestycji, w tym:

- stan zerowy: roboty ziemne;

- izolacje;

- stan surowy( konstrukcja zelbetowa): Sciany, stupy, strop, schody, zbrojenie- pietro 1,
2,3,4-DUETI i DUET I,

- stan surowy ( konstrukcje murowane): garaz, parter, pietro 1, 2 - DUET | i DUET I;
- stolarka okienna - DUET | i DUET I,

- tynki - DUET | i DUET II;

- instalacje elektryczne - DUET | i DUET II.

Etap Il —zakonczenie etapu do 31.12.2015 rok - 15% kosztéw inwestycji, w tym:

- stan surowy( konstrukcja zelbetowa): Sciany, stupy, strop, schody, zbrojenie- pietro
4 - DUET I, pietro 5, 6,7 - DUET | i DUET II;
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- stan surowy ( konstrukcje murowane): pietro 2 - DUET I, pietro 3,4,5 - DUET |
i DUET II;

- stolarka okienna - DUET | i DUET II;

- tynki - DUET | i DUET II;

- wylewki i posadzki przemystowe - DUET | i DUET II;

- instalacje wodno— kanalizacyjne - DUET | i DUET II;

- instalacje C.O. - DUET | i DUET II;

- instalacje elektryczne - DUET | i DUET II.

Etap IV —zakonczenie etapu do 30.04.2016 rok- 10% kosztow inwestycji, w tym:
- stan surowy ( konstrukcje murowane): pietro 5 - DUET II, pietro 6,7 - DUET |
- pokrycie dachu;

- stolarka okienna - DUET | i DUET II;

- tynki - DUET | i DUET II;

- elewacja - DUET | i DUET II;

- wykonczenie budynku - DUET | i DUET II: barierki i posadzki z ptyt gres;

- instalacje elektryczne - DUET | i DUET II;

- przytacza.

Etap V —zakonczenie etapu do 30.06.2016 rok- 10% kosztow inwestycji, w tym:
- pokrycie dachu- Garaz — dach zielony;

- tynki - DUET | i DUET I;

- elewacja - DUET | i DUET II;

- wykonczenie budynku - DUET | i DUET II: barierki i posadzki z ptyt gres;

- instalacje elektryczne - DUET | i DUET II;

- przytacza;

- instalacje wodno— kanalizacyjne - DUET | i DUET II;

- instalacje C.O. - DUET | i DUET II.

Etap VI —zakonczenie do 30.09.2016 rok- 10% kosztéw inwestycji, w tym:

- pokrycie dachu- Garaz — dach zielony;

- stolarka drzwiowa: garaz, DUET | i DUET II;

- winda;

- wykonczenie budynku - DUET | i DUET II: barierki i posadzki z ptyt gres;

- instalacje wodno— kanalizacyjne - DUET | i DUET II;

- instalacje C.O. - DUET | i DUET II;

- instalacje wentylacji- DUET | i DUET II;

- przytacza;

- wezet;

- drogi.

Etap VII —zakonczenie etapu do 31.12.2016 rok -15% kosztow inwestycji, w tym:
- stolarka drzwiowa: DUET | i DUET II;

- wylewki i posadzki przemystowe- garaz;

- malowanie $cian - DUET | i DUET II;

- instalacje wodno— kanalizacyjne - DUET | i DUET II;

- instalacje C.O. - DUET | i DUET II;

- instalacje wentylacji- DUET | i DUET II;

- instalacje elektryczne - DUET | i DUET II;

- drogi;

- zagospodarowanie terenu.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany stawki VAT , proporcjonalnie
do zmiany stawki, przy czym w takim przypadku Nabywcy lokalu bedzie przystugiwato
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach i terminach okreslonych
w § 6 ust. 5 zdanie 2 wzoru umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich
warunkach

mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow o ktérych mowa w art. 22 ustawy
z dnia 16.09.2011 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian,
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o ktérych mowa art.22 ust.2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art.18 i art. 19 Ustawy Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub w zafgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej za wyjatkiem zmian,
na ktére Nabywca wyrazit zgode,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do umowy, o ktérej mowa w ust. a) punktu 1,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa do opisanego w §3-im ust.1
Umowy deweloperskiej Lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, w terminie,
o ktérym mowa w §8 ust. 1 Umowy deweloperskiej.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt. 1 ust. a-e, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w pkt.1 ust. f, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy termin
na przeniesienie prawa do opisanego w §3 ust.l umowy deweloperskiej Lokalu,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony
do odstagpienia od tej umowy.

Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z przyczyn opisanych
powyzej jest skuteczne jezeli zostato ztozone i doreczone Deweloperowi w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym ze wskazaniem rachunku bankowego
Nabywcy celem zwrotu dokonanych wptat oraz zawierajagcego zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej KW Nr RA1R/00119851/1 ujawnionych na rzecz Nabywcy praw
i roszczeh wynikajgcych z umowy deweloperskiej. W przypadku skorzystania przez
Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa powyzej, umowa deweloperska
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych
z odstgpieniem od umowy deweloperskiej.

Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku zmiany stawki podatku
VAT na lokale mieszkalne, w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji
0 podwyzszeniu ceny w skutek podwyzszenia stawki VAT. Oswiadczenie o odstapieniu
winno by¢ ztozone i doreczone Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym ze wskazaniem rachunku bankowego Nabywcy celem zwrotu
dokonanych wpfat oraz zawierajgcego zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
KW Nr RA1R/00119851/1 ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen
wynikajacych z umowy deweloperskiej.

4. W przypadku je$li po dokonaniu pomiaru powykonawczego Lokalu okaze sie, iz jego
powierzchnia bedzie wigksza lub mniejsza od okreslonej w § 3 ust. 1§ § 5 ust. 1 umowy
deweloperskiej o wiecej niz 2% ( dwa procent), Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo
do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania
przez Nabywce powiadomienia o wynikach obmiaru.

5. Do dnia odbioru technicznego lokalu Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia
od umowy deweloperskiej z przyczyn innych niz zawinione przez Dewelopera za zaptatg
odstepnego w kwocie 5% ceny nabycia lokalu i praw z nim zwigzanych. Nabywca
zobowigzany bedzie pisemnie powiadomi¢ Dewelopera o zamiarze odstgpienia od umowy
deweloperskiej na 14 ( czternascie) dni przed zamierzonym odstgpieniem. Oswiadczenie
0 odstgpieniu winno by¢ ziozone i doreczone Deweloperowi w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym ze wskazaniem rachunku bankowego Nabywcy
celem zwrotu dokonanych wptat oraz zawierajgcego zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej Kw Nr RA1R/00119851/1 ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen
wynikajacych z umowy deweloperskiej.

6. W przypadku, gdy opdznienie w terminie realizacji okreslonym w §9-ym ust. 1 umowy
deweloperskiej powstanie z uwagi na okolicznosci, ktére sg poza kontrolag Dewelopera,
a ktére opdznig lub uniemozliwig wykonanie zobowigzan wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, to Deweloper bedzie miat prawo do przedtuzenia terminu wydania
przedmiotu umowy o okres réwny czasowi dziatania lub trwania w/w okolicznosci,
ujawnionych w dzienniku budowy. Gdy opdznienie przekroczy 90( dziewiecdziesiat) dni
Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej. Nabywca zobowigzany bedzie
pisemnie powiadomi¢ Dewelopera o zamiarze odstgpienia od umowy deweloperskiej
z powyzszego powodu w na 14 (czternascie) dni przed zamierzonym odstgpieniem.
Oswiadczenie o odstgpieniu winno by¢ ztozone i doreczone Deweloperowi w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym ze wskazaniem rachunku bankowego
Nabywcy celem zwrotu dokonanych wptat oraz zawierajagcego zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej KW Nr RA1R/00119851/1 ujawnionych na rzecz Nabywcy praw
i roszczen wynikajacych z umowy deweloperskiej nie pézniej niz do 30 ( trzydziestego)
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dnia liczac od uptywu terminu, o ktdrym mowa powyzej. W przypadku odstgpienia przez
Nabywce od umowy deweloperskiej z powyzszego powodu Deweloper dokona zwrotu
na rachunek wskazany przez Nabywce w terminie 30 dni roboczych od dnia
odstgpienia dokonanych przez Nabywce wptat na poczet ceny Lokalu.

7. W razie odstapienia od umowy z powodu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy przez Dewelopera, Nabywca moze zgdac¢ zwrotu wszystkich wptaconych przez
siebie kwot oraz zaptaty kary umownej w wysokosci 5% lub naprawienia szkody

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniami sity wyzszej.
W takim przypadku deweloper zwréci Nabywcy sume dokonanych wptat bez
waloryzacji i oprocentowania, pomniejszona o0 ewentualne odsetki ustawowe
za nieterminowe wpfaty w terminie 30( trzydziestu) dni liczonych od dnia doreczenia
Deweloperowi oswiadczenia ztozonego przez Nabywce w formie spetniajgcej wymogi
okreslone w § 6 ust. 5 zdanie 2 umowy deweloperskiej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wifasnosci, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. W razie odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z powodu oko-
licznosci, za ktére odpowiada Nabywca, Deweloper zwraca Nabywcy uiszczone przez
niego kwoty, pomniejszone o rownowartos¢ kary umownej i odstepnego, ktére powinien
zaptaci¢ Nabywca.

11. Odstgpienie od umowy deweloperskiej przez ktérakolwiek ze Stron nie powoduje
utraty prawa dochodzenia przez Strony kar umownych przewidzianych umowa
deweloperska.

12. Zgodnie z umowa z dnia 10.07.2015 roku o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej, zgodnie z art. 29 Ustawy, przez jedng ze stron umowy deweloperskiej,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu s$rodki, z tytulu dokonywanych wptat,
pomniejszone o udziat przypisany danemu Nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie
technicznym, bez Zadnych potrgcen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych
w umowie deweloperskiej, niezwtocznie po przedtozeniu przez Nabywce dokumentéw,
o ktérych mowa ponize;j.

Gdy Nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 ust. 1 Ustawy,
ma obowigzek przedstawi¢

- dokument tozsamosci;

- oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we witasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstgpienia, zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia o prze-
niesienie wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiad-
czonymi lub o$wiadczenie, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi
wieczystej;

- oryginat lub poswiadczony notarialnie dowod doreczenia Deweloperowi oswiadczenia,
0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz ze zgodg na wykreslenie roszczenia
0 przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w formie z podpisami notarialnie poswiadczo-
nymi;

- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

- pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku banko-
wego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane srodki wptacone przez

tego Nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

Gdy Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 Ustawy, wraz
z dyspozycjg wyptaty Nabywca ma obowigzek przedstawic:
- dokument tozsamosci;
- oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we witasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstapienia;
- umowe deweloperska jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;
- pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku banko-
wego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane srodki wptacone przez
tego Nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w

art. 29 Ustawy, Strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne
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oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu $rodkéw zgromadzonych na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym przez Nabywce
i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen woli, o
ktérych mowa powyzej.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujacego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych: Deweloper zastrzega sobie prawo do zaciagniecia kredytu przeznaczonego na zrealizowanie
przedsiewziecia deweloperskiego i ustanowienia na nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie hipoteki w celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku. W takim wypadku Deweloper zobowigzuje sie do
przedtozenia przy umowie przeniesienia wtasnosci zgody banku bedacego wierzycielem hipotecznym na
bezobcigzeniowe odtaczenie Lokalu bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, bez przepisywania hipoteki.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowanag zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) kopig pozwolen na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata 2013-2014;

5) projektem architektoniczno-budowlanym inwestyciji:

Siedziba Dewelopera
Roza Development Sp. z 0. 0
26-600 Radom, ul. Ptasia 14

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

................... ztotych brutto za 1m? p.u.m

Okreslenie potozenia oraz istotnych liczba kondygnacii VIl kondygnagji
cech domu jednorodzinnego | podziemna

bedacego przedmiotem umowy VIl naziemnych

deweloperskiej lub budynku w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny technologia wykonania - konsfcrukcja budynku ?e}betoyvg . .
. monolityczna z wypetniajgcymi Scianami
bedacy przedmiotem umowy -
deweloperskiej murowanymt,
- fundamenty: ptyty fundamentowe
zelbetowe,

- Sciany zewnetrzne: murowane
z pustakéw silikatowych gr.25cm
SILKA,;
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Sciany wewnetrzne , murowane z
pustakow silikatowych SILKA,

- stropy zelbetowe ptytowe,

- schody zelbetowe, wylewane z betonu,
- elewacja: cokoty, Scianki ogrodkow -
tynk mozaikowy drobnoziarnisty;
$ciany nadziemia —tynk silikatowy w
trzech kolorach: jasnokremowy,
jasnoszary, ciemnoszary, fragmenty
$cian nadziemia — tynk ozdobny
imitujgcy drewno,

- dach zaprojektowano jako stropodach,
- drzwi do wiatrotapow do czesci
mieszkalnych z profili aluminiowych
cieptych, wyposazone w
samozamykacze,

- balustrady i pochwyty klatek
schodowych z profili stalowych
zamknietych, malowane proszkowo,

- tarasy przy mieszkaniach na parterze
0 nawierzchni z betonowych ptytek
chodnikowych,

- posadzka w garazu oraz
pomieszczeniach lokatorskich na
parterze betonowa ,

- posadzka w klatkach schodowych,
wiatrotapach, korytarzach z ptytek
gresowych,

- Sciany czesci wspolnych malowane
farbg emulsyjna,

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym

czes$¢ wspolng nieruchomosci

Budynek:

- stolarka drzwiowa wejsciowa do klatek
schodowych i wiatrotapow — z profili

aluminiowych,

- biegi klatek schodowych - ptytki

gresowe,

- tynki wewnetrzne — tynk gipsowy,

- instalacje c.o, cieptej i zimnej wody,

- instalacja elektryczna ,

- instalacja RTV , Internet i telefon,

- instalacja domofonowa,

- instalacja dzwonkowa,

- instalacja wentylacyjna,

- instalacja wykrywania spalin i LPG w

garazu,

- instalacja oddymiajgca.

Przystosowanie budynku dla oséb

niepetnosprawnych:

- wejscie do czesci mieszkalnych

bezposrednio z poziomu terenu do

klatek schodowych z windami,

- W obu budynkach zaprojektowano

dzwig osobowy, faczacy wszystkie

kondygnacje mieszkalne oraz

kondygnacje techniczna z garazem,

zaprojektowano tgcznie 6 miejsc

postojowych na zewnatrz,
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- Cciggi piesze wokot budynku wykonane
z kostki betonowe;j.

Zagospodarowanie terenu: zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu —
wykonane drogi, chodniki, miejsca
postojowe, zielen, fawki, oswietlenie
terenu, bramy na pilota oraz furtki z
automatyka skonfigurowana z
mieszkaniami.

liczba lokali w budynkach 112 lokali mieszkalnych, w kazdym

budynku po 56 lokali

Liczba  miejsc
i garazowych

postojowych | _ 71 miejsc parkingowych — garaz
podziemny,

- 77 miejsc postojowych na zewnatrz.

Dostepne media w budynku Budynek wyposazony bedzie

w instalacje: wodociggowa, hydrantow
wewnetrznych w garazach,
kanalizacyjng, deszczowa, cieptej wody,
centralnego ogrzewania, wentylacje
wyciggowa, instalacje niskopragdowa;:
-system wykrywania spalin i LPG w
garazu, - instalacja telekomunikacyjna:
internet, telefon i telewizja,- instalacja
domofonowa i dzwonkowa.

dostep do drogi publicznej tak

Okreslenie usytuowania
lokalu

mieszkalnego w budynku,
jezeli

przedsiewziecie
deweloperskie

dotyczy lokali mieszkalnych

1.Numer mieszkania: ..........
2.Kondygnacja: ..................
3. Pietro: ..o
4. Klatka: ........coooevviiinnnn.

5. Strona s$wiata: ...............

Rzut przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z zaznaczeniem go na kondygnaciji
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni i
uktadu

pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje

sie deweloper

Mieszkanie nr............... OPOW. .eevenennenenn.

sktadajagce sie zgodnie z projektem z:

Standard prac wykonczeniowych:

- instalacja elektryczna ,

- instalacja wody cieptej i zimnej wraz z indywidualnymi opomiarowaniami,
bez biatego montazu,

- instalacja c.0. wraz z grzejnikami i opomiarowaniem,

- wentylacja pomieszczen — mechaniczna,

- instalacja domofonowa, dzwonkowa,

- dostep do sieci telefonicznej, internetowej, telewizji kablowej oraz telewizji z anteny
zbiorczej i satelitarnej,

- $ciany wewnetrzne w lokalach mieszkalnych: tynki gipsowe, natomiast w
pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych tynk cementowo-wapienny.

- podtogi: wylewka cementowa przygotowana pod warstwe wykonczeniowa,

- stolarka okienna lokali mieszkalnych z pieciokomorowego PCV w kolorze” ztoty dgb”,
kolor od zewnatrz, biaty kolor od wewnatrz, szkto klasy P1, wspotczynnik
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- parapety wewnetrzne w lokalach mieszkalnych z konglomeratu,
drzwi do lokali mieszkalnych, stalowe antywtamaniowe, wyposazone w wizjer, komplet
2 zamkéw. Okleina drzwi imitujgca drewno w kolorze ” ztoty dab”,
- balustrady balkonéw wypetnienie szktem klejonym i wykonane ze stali nierdzewnej,
- lokale nie posiadajg drzwi wewnetrznych.

Zataczniki:

podpis dewelopera albo osoby
uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec¢ firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorki lokatorskiej.
3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem miejsca garazowego.
4. Wz6r umowy deweloperskie;j.

Wydanie nr 1 z dnia 17.07.2015r.
** zmiany zaznaczono ttustym drukiem

Podpis otrzymujgcego

Data otrzymania prospektu

Wyrazam zgode na wprowadzenie zaznaczonych zmian w tresci umowy deweloperskiej

podpis data
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